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Turisztikai és Nemzetközi Kapcsolatokért Felelős Bizottság

Kulturális, Nevelési és Sport Bizottság

Jogi,  Igazgatási és Ügyrendi Bizottság


ELŐTERJESZTÉS

a Gasztrotér hasznosítása kapcsán
Tisztelt Képviselő-testület!

Tisztelt Bizottság!

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Polgármestere a 69/2020. (XI. 19.) számú polgármesteri határozatban döntött arról, hogy pályázat kerüljön kiírásra a József Attila utca 2. sz. alatt kialakított un. Gasztrotér hasznosítására vonatkozóan. A Hivatal 2020. december 11-én közzétette több helyen a Gasztrotér hasznosítására vonatkozó pályázati felhívást, melynek beadási határideje 2021. január 18.-a volt a felhívásra 2 ajánlat érkezett. Az ajánlatok értékelésére a februári ülésen került sor ahol az alábbi határozat született:

63/2021. (II. 25.) Polgármesteri határozat
Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46 § (4) bekezdése alapján - tekintettel a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 27/2021. (I. 29.) Kormányrendeletre - az alábbi döntést hozza a Gasztrotér hasznosítására kiírt pályázati felhívásra érkezett ajánlatok kapcsán:

· A Reig Ingatlan Kft. /3385 Tiszanána, Kossuth Lajos u. 3./ által benyújtott pályázatot elfogadja azzal a kikötéssel, hogy a pályázati felhívással ellentétben nem kerülnek át a felépítmények az Önkormányzat tulajdonába, így a bérleti díjba sem kerül beszámításra.

· Elfogadja, hogy a szolgáltatás minden év május 01. – szeptember 30. között folyamatos üzemben történjen, a többi időszakban a rendezvényekhez kapcsolódóan végezzen szolgáltatást.

· Elfogadja, hogy a teljes bérleti időszakban a Szabadtéri Színpad mellett meglévő önkormányzati tulajdonú nyilvános wc-t május 01. – szeptember 30. között minden nap, egész napos nyitvatartással, saját költségén üzemeltesse. Amennyiben a nyilvános wc igénybevételét nem díjmentesen biztosítja a Kft., úgy az igénybevétel díját - a szerződéskötést megelőzően -  az önkormányzatnak előzetesen jóvá kell hagynia.

· Bérleti díjként Hajdúszoboszló Város Önkormányzata a megépült létesítmények maradványértékével összhangban minden évben 8.000.000,-Ft bérleti díjat kér, melynek összege évente az infláció + 3% mértékkel változik.

· A bérleti szerződésben kerüljön rögzítésre, hogy a felépítmény elkészültét követően bérlőnek újabb településképi eljárást kell kezdeményeznie, annak érdekében, hogy igazolható legyen a pályázatban vállaltak teljesítése.

· A bérleti szerződésben kerüljön rögzítésre, hogy a Szabadtéri Színpad programjai esetén, annak teljes időtartamában minden fajta zeneszolgáltatást és hangosítást mellőznie kell a KFt-nek.

· A bérleti szerződés 2 év múlva felülvizsgálható annak tekintetében, hogy a cég az Önkormányzat által elvárt színvonalat teljesítette-e.

A szerződés aláírása a kialakult vírushelyzetre való tekintettel elhúzódott, arra június 1.-én került sor, ettől függetlenül a bérlő megkezdte az előkészítési munkákat, de azok készültségi foka nem tette lehetővé azt, hogy július elejétől megkezdődjön a szolgáltatás a téren. Tekintettel arra, hogy a szerződéstől nem kívántak elállni, azzal a kéréssel fordultak az Önkormányzathoz biztosítsa számukra 2021. évben a szerződéstől eltérően, ideiglenes mobil eszközök (sátor)  telepítésével a szolgáltatás biztosítását. Fentiek ismeretében a júliusi ülésen a következő döntés született:
44/2021. (VII. 07.) Képviselő-testületi határozat 

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete nem támogatja a REIG Ingatlan Kft. kérelmét az ideiglenes elárusító hely és kiszolgáló létesítmény megvalósítására vonatkozóan. 

A Képviselő-testület nem kívánja a szerződést felmondani, ezért utasítja a Jegyzőt a két fél közötti szerződés felülvizsgálatára, annak a kialakult helyzet miatt szükségessé váló módosítását terjessze a Képviselő-testület soron következő ülésére. 

Az ülést követően hivatalunk jogászával közösen megkerestük a céget a nyár közepén a téren lévő nyilvános illemhely, illetve a Gasztrotér hasznosítása illetve a szerződés felülvizsgálata kapcsán, melynek módosítására az alábbi javaslatot tettük a bérlő felé, biztosítva ezáltal azt, hogy a vállalkozói teljesítés ellehetetlenülése esetén az Önkormányzat újabb hasznosítási pályázatot írhasson ki: 

1/ a Gasztro tér kialakítása 2021.10.31. napjáig történjen meg;

2/ a szerződés szerinti haszonbérleti díjat - a megküldött 8.000,-Ft összeg beszámítása mellett - fizesse meg legkésőbb 2021.augusztus 02. napjáig; /a kiszámlázott 8.000.000,-Ft-os számlából 8.000,-Ft került megfizetésre/

3/ az illemhely üzemeltetését az Önkormányzat saját cége útján ellátja 2021.07.30-2021.09.30. között azzal, hogy annak teljes költsége utólag a Reig Ingatlan Kft. részére kiszámlázásra kerül.

A fenti megkeresésre szeptember elején vállalkozó az alábbi kérését fogalmazta meg az Önkormányzat felé:
· Javasolják a Gasztro tér kialakításának határidejét 2022.március 1.-re módosítani.

· A pandémia miatt kialakult helyzetre tekintettel kérik az Önkormányzat tekintsen el  bérleti díj fizetési kötelezettségüktől 2021. évben, tekintve, hogy a területet nem használták, az általunk alternatívaként javasolt vendéglátó tevékenységet pedig nem engedélyezte az Önkormányzat megvalósítani.
· A nyilvános WC üzemeltetése is a cég kötelezettségeit terhelte, azonban annak üzemeltetését nem kezdték meg a vendéglátó egység kialakításának hiányában, melyet a Városgazdálkodási Zrt. látott el. Ezen üzemeltetési költségeket a cég átvállalja az Önkormányzattól.
 

A cég többször hivatkozott arra, hogy a tervezett felépítmények gyártását nagyban megnehezítette számukra az, hogy a faanyagok ára az év folyamán az egekbe szökött, illetve nehezen lehetett azokhoz hozzájutni. Elmondásuk szerint a cég Tiszaújvárosi telephelyén a gyártást megkezdték, így 2021.09.15-én Harsányi István Elnök Úr, a városi főépítész és a városfejlesztési irodavezető a helyszínen megtekintette a felépítmények jelenlegi készültségét, melyet követően az alábbi megállapítások tehetők:
A fő szerkezeti részek kész vannak – konténer váz – annak külső burkolása az emeleti terasz elemek beemelése jelenlétünkben is készítés alatt állt. Megítélésünk szerint a készültség 30-40% közé tehető. A vállalkozó ezt követően megküldte az előzetes terveket. Bízunk benne, e szerint épül meg a létesítmény, melyből néhány jellemző tervlapot csatolunk az előterjesztéshez, így néhány látványtervi képet (1.sz. melléklet), a helyszínen készült fotókat (2.sz. melléklet), illetve a létesítmény fsz-i alaprajzát (3.sz. melléklet).

A cég jelen lévő képviselője elmondta, nehézségekbe ütközik a faanyag beszerzése a külső burkolatok elkészítéséhez, de megítélése szerint az általuk megjelölt időpont biztosan tartható. 
Amennyiben a Képviselő-testület támogatja a kérésüket, úgy álláspontunk szerint további biztosítékok beépítése szükséges a szerződésbe nem vagy nem megfelelő teljesítésre vonatkozóan, így annak felülvizsgálata és módosítása e miatt is  elengedhetetlen.
A Képviselő-testületnek jelen előterjesztés keretében az alábbiakban szükséges döntést hoznia:

1/ Támogatja-e és ha igen, milyen feltételekkel a teljesítési határidő 2022.03.31. napjában történő megállapítását. A pályázati felhívásban teljesítési biztosíték fizetése volt szükséges pályázó részéről, melynek összege 3.227.000,-Ft volt. Tekintettel arra, hogy a pályázatban vállalt határidőre a vállalkozó nem teljesített, álláspontunk szerint ez az összeg az Önkormányzatot illeti.  Joggal merül fel a kérdés az újabb határidőre ez megtörténik-e, milyen garanciát tud a vállalkozó erre vállalni, újabb teljesítési biztosíték kiköthető-e az újabb teljesítési határidőre.
2/ Támogatja-e a 2021. évre vonatkozó bérleti díjfizetési kötelezettség alóli teljes mentesítését, következő évekre vonatkozó szigorúbb bérleti díj fizetési kötelezettség előírását - pld. nem május 31-ig, hanem március 15-ig szükséges a bérleti díjat megfizetni - a vállalkozónak.

Tekintettel arra, hogy a helyszíni bejárás, a tervdokumentáció kézhezvétele és az előterjesztés készítése között néhány óra telt el, és az Önkormányzat jogászával sem volt lehetőségünk az egyeztetésre javasoljuk, hozzon elvi döntést a testület és hatalmazza fel a Polgármestert/Jegyzőt az elvi döntés iránymutatása alapján a szerződés felülvizsgálatára és módosításának előkészítésére, melyről a Képviselő-testület soron következő ülésén hoz döntést.
Amennyiben a Képviselő-testület teljes mértékben elutasítja a kérelmet, úgy a szerződés felmondása szükséges - melyre megvan a jogi alap -, hiszen a vállalkozó kirívó kötelezettségszegést követett el, az Önkormányzat mérlegelheti kíván-e egyéb jogorvoslattal élni a céggel szemben.
Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet/Bizottságokat előterjesztésünket megtárgyalni, döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat:

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elviekben támogatja a Reig Kft. kérelmét az alábbiak szerint:

· új teljesítési határidőként 2022.03.31. napjának megjelölését a pályázatban vállalt teljesítési biztosítékon felüli biztosíték megajánlásával;

· a 2021. évre vonatkozó bérleti díj megfizetésének teljes/részleges elengedését;

· a szerződés felülvizsgálatát, módosításának előkészítését, soron következő Képviselő-testületi ülésre történő előterjesztésével.

Határidő: 
2021.10.21.
Felelős: 
Jegyző

                    Polgármester

Hajdúszoboszló, 2021.szeptember 15.
                                                                             Szilágyiné Pál Gyöngyi

                                                                           városfejlesztési irodavezető
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